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Styrelsen for Brf Skogas 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsforening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvéandas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsférdelning och mark

Foéreningens fastighet, Racket 2, 3 och 4, bebyggdes 1963-1964. Féreningen registrerades 1962-10-12
och den ekonomiska planen ar registrerad.

Fastigheten ar belagen pa Loftvagen 9-21, Skogas, Huddinge Kommun. Pa fastigheten finns 4 punkthus
och 3 loftgangshus innehallande 226 lagenheter som upplats med bostadsratt och 7 lokaler med
hyresratt. Pa fastigheten finns 191 parkeringsplatser.

| separata byggnader finns garageplatser for 25 personbilar och tva traktorer.

Lagenhetsfordelning:

18 st 1 rum och kokvra
20 st 1 rum och kok

7 st 2 rum och kokvra
75 st 2 rum och kok
89 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 14 767 m2
Total lokalyta: 548 m2
Total garageyta: 440 m2

Foreningens mark innehas med aganderatt. Fatigheten Motorn 1 innehas med tomtratt.

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en gemensam lokal samt en 6vernattningslagenhet.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande fem aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och
planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstadende livslangd men aven pa styrelsens och
medlemmarnas énskemal.

Utforda underhallsatgéarder Ar
Ommalning ytterdorrar loftgangshusen och garagen 2024
Lampbyte till led 2024
Renovering Tak, Loftv 19 2024

OVK 2024
Installation tvattmaskin 2023-
Markarbeten pa garden 2023-
Relining dagvattenledningar 2022-2023
Relining badrumsstammar 2021-2022
Byte av koksstammar 2020-2022
Dranering garagelanga 2020
Passersystem 2015
Fonsterbyte 2015
Asfaltering 2012
Relining avloppsledningar 2010-2011
Garage 2007
Fasad 1998
Dorrar 1995

Byte av badrumsstammar 1994

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Huddinge Kommun.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Renovering av tak Loftvagen 19

Forberett elbilsladdning pa parkeringen "Motorn" 28 platser.

Nya nummerskyltar till samtliga forrad

Lampbyte fran lysror till led pa samtliga allménna utrymmen
Inférskaffande av gemensamt bredaband (Bahnhof)

Ommalning av ytterdorrar i loftgdngshusen samt ommalning av garagen
OVK

Ny rutin for digital felanmalan (Garantio)
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 280 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 283 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2024-06-13 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Anette Almqvist Ordférande
Lars-Ake Ekstrom Ledamot
Frida Adin Ledamot
la Flink Ledamot
Vafa Kakili Ledamot
Suppleant Kjell Hagelin

Marcus Oxeberger

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 8 protokollférda sammantraden.
Revisorer Ess2 redovisning & revision AB

Valkommitté och fastighetsombud

Gunnar Flisager Loftvagen 9 (sammankallande)
Randi Rasch Loftvagen 11
Bjorn Berglund Loftvagen 13
Mikael Meijer Loftvagen 15
Kenneth Nygren Loftvagen 17
Dick Pettersson Loftvagen 19
Kjell Hagedal Loftvagen 21

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2024-08-01
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Flerarsoversikt (Tkr)
Genomesnittlig skuldranta (%)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm totalyta
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Rantekéanslighet (%)

Sparande per kvm totalyta

2024
3,0

838
13 657
491
15,5

90,5
250
2832

3021
3,6
273

2023
23

730
11 931
557
14,6

88,0
230
2893

3 086
4,2
190

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning underhallsfond
Uttag ur underhallsfond
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-
insatser

1847 290

1847 290

Fond for yttre

underhall

18
660 417
-214 118

446 317

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, enl stadgar
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfoéres

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
1,2

655
10 648
461
13,6

90,8
202
2954

3 151
4,8
170

Balanserat
resultat

5853 447
-660 417
214118

557 457

5964 605

5 964 606
490 582
6 455 188

660 417
0

5794 771
6 455 188

2021
0,8

635
10 370
812
14,1

90,4
195
2632

2808
4,4
211

Arets
resultat

557 457

-657 457
490 582
490 582

4 (15)

2020
0,6

608
9 957
1554

11,7

88,9
173
2 686

2 866
4,7
220

Totalt

8 258 212
0
0

0
490 582
8748 794
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Resultatrakning

Rorelseintédkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

13 657 059
31673
13 688 732

-8 892 094
-294 110
-607 023

-2 037074
-11 830 301
1 858 431

58 976
-1426 825
-1 367 849

490 582

490 582

490 582

5 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

11 931 344
318 580
12 249 924

-7 586 562
-478 777
-576 008

-1 946 046
-10 587 393
1662 531

6 383

-1 111 457
-1 105 074
557 457

557 457

557 457
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

51173 085
4

1148 891
52 321 980

52 321 980

108 678

89 766
112 030
310 474

3885774
3885774
4 196 248

56 518 228

6 (15)

2023-12-31

52 517 075
5188

480 447
53 002 710

53 002 710

154 989

89 886
287 487
532 362

2874729
2874729
3 407 091

56 409 801
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

1847 290
446 317
2293 607

5 964 606

490 582
6 455 188
8 748 795

9 546 136
9 546 136

35071 331
1608 944
21888

60 570
1460 564
38 223 297

56 518 228

7 (15)

2023-12-31

1847 290
18
1847 308

5853 448

557 457
6 410 905
8 258 213

19 660 456
19 660 456

25915195
831 166
32 038

59 026
1653 707
28 491 132

56 409 801



Brf Skogas 2
Org.nr 712800-0192

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantbrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

490 582
2037 074
-10 030

2517 626

46 311
175 457
777778

-191 598
3325574

-1 356 345
-1 356 345

-958 184

-958 184

1011 045

2874729
3885774

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

557 457
1 946 046
-38 837

2 464 666

-72 878
-26 050
87 490
134 935
2588 163

-955 447
-955 447

-958 759
-958 759
673 957

2200772
2874729
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttas i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Foérvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanfoérliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta
bostadsrattsféreningar.

Foéreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 1 883 318 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhaill.

Materiella anldggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttiandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Stomme/grund 50 ar
Dorrar 30 ar
Stammar 40-50 ar
Garage 20 ar
Passersystem 10-20 ar
Fasad 30 ar
Varmeanlaggning 30 ar
Varmeanlaggning 30 ar
Fonster 40 ar
Inventarier 5ar
Ovrigt 5-50 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%)
Visar hur stor del av féreningens totala rorelseintakter som bestar av arsavgifter fér bostadsratter.

Fastighetens belaning per kvm
Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomesnittlig skuldranta (%)
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i férhallande fill

genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet (%)
Visar hur manga procent avgifterna kan behdva hojas om rantan stiger med en procentenhet. Beraknas
som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till fdreningens intakter fran

arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta

Visar vad som aterstar nar avskrivningar, kostnader for storre investeringar eller planerat underhall samt
intakter eller kostnader som ar vasentliga och inte en del av den normala verksamheten har réknats bort
fran foreningens resultat. Berdknas genom att aterstdende belopp delas med den totala ytan i féreningen
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsuthyrning

2024

12 381 948
37 400
388 749
218 098
605 240
25624

0

13 657 059

11 (15)

2023

10 777 523
25800
347 874
205603
549 080

16 688
8775

11 931 343

Arsavgifter: | féreningens arsavgifter ingar kostnad fér el, varme, vatten och abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Planerat underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmning

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Sndrdjning/sandning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt, fastighetsavgifter

2024

1806 011
634 088
1071104
2 588 661
790 342
564 657
337 762
46 570
80 480
183 081
379 567
409 770
8 892 093

2023

1495 816
214 118
1044 949
2262 452
673 352
681 004
328 357
58 541

52 107
160 970
214 392
400 504
7 586 562
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Not 4 Personalkostnader

Lon vicevardar

Arvoden till styrelsen

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Ingaende anskaffningsvarde mark
Tillkommande aktiverade projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Varav taxeringsvarde bostader
Varav taxeringsvarde lokaler

2024

168 000
293 900
145 123
607 023

2024-12-31

87 681 769
1003 800
687 900

89 373 469

-36 168 494
-2 031 890
-38 200 384

51173 085

146 411 000
73728 000
220 139 000

216 000 000
4139 000
220 139 000

12 (15)

2023

168 000
270 300
137 708
576 008

2023-12-31

51478 087

1003 800
36 203 682
88 685 569

-34 227 632
-1 940 862
-36 168 494

52 517 075

146 411 000
73 728 000
220 139 000

216 000 000
4139 000
220 139 000
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Not 6 Stallda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 47 364 400 47 364 400
47 364 400 47 364 400

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 252 404 252 404
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 252 404 252 404
Ingadende avskrivningar -247 216 -242 032
Arets avskrivningar -5 184 -5 184
Utgaende ackumulerade avskrivningar -252 400 -247 216
Utgaende redovisat varde 4 5188

Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende redovisat viarde 480 447 35728 682
Byte kéksstammar och relining dagvattenledningar 0 475 000
Aktiverade projektkostnader 0 -36 203 682
Takarbeten 499 375 0
Markarbeten 110 645 420 774
Installation av maskiner tvattstuga 58 424 59673
1148 891 480 447

Utgaende redovisat varde 1148 891 480 447
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Not 9 Kassa och bank

Kassa

Nordea Féretagskonto
Nordea sparkonto féretag
Handelsbanken

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

1,33

1,73

3,53

2,720

1,15

3,480
2,890

Datum for

rantedndring

2025-02-19
2025-03-19
2025-08-26
2025-12-18
2025-02-19
2025-01-20
2026-12-16

2024-12-31

1700
1214775
1729 813

939 487
3885775

14 (15)

2023-12-31

1700
2873028
1

0
2874729

Lanebelopp
2024-12-31
4632 000
5615 000
3778 456
9770728
5635 000
5436 591
9749 692
44 617 467

35071 331

Lanebelopp
2023-12-31
4682 000

5 755 000
3878 456
9974 284
5775000
5549 267
9961 644
45 575 651

25915195

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum beraknas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos banken.

Kommande ars berdknade amortering ar 958 184 kr.

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39 826 547 kr.
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Not 11 Ovriga skulder

Personalens skatter
Sociala avgifter
Skuld till BRF

Skogas den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anette Aimqvist
Ordférande

Frida Adin
Ledamot

Vafa Kakili
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
Ess2 redovisning & revision AB

Lars Ake Ekstrém
Ledamot

la Flink
Ledamot

2024-12-31

22 250
15992
22 328
60 570

15 (15)

2023-12-31

21208
15490
22 328
59 026



