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Styrelsen for Brf Skogas 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsférening, har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Racket 2, 3 och 4, bebyggdes 1963-1964. Foreningen registrerades
1962-10-12 och den ekonomiska planen ar registrerad.

Fastigheten ar belagen pa Loftvagen 9-21, Skogas, Huddinge Kommun. P& fastigheten finns 4
punkthus och 3 loftgangshus innehallande 226 Iagenheter som upplats med bostadsratt och 7
lokaler med hyresratt. Pa fastigheten finns 191 parkeringsplatser.

| separata byggnader finns garageplatser for 25 personbilar och tva traktorer.

Lagenhetsfordelning:

18 st 1 rum och kokvra
20 st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kokvra
75 st 2 rum och kok
89 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 14 767 m2
Total lokalyta: 548 m2
Total garageyta: 440 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansférsakringar. |
forsakringen ingar styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam lokal samt en évernattningslagenhet.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status
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Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande fem aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband
med att fastigheten besiktas och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende
livslangd men aven pa styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.

Utférda underhallsatgarder Ar
Relining koksstammar 2020-
Dranering garagelanga 2020
Passersystem 2015
Fonsterbyte 2015
Asfaltering 2012
Relining avloppsledningar 2010-2011
Garage 2007
Fasad 1998
Ddorrar 1995
Stammar 1994

Beskattning

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet féor bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Huddinge Kommun.
Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

*Fortsatt koksstambyte samt reling av badrumsstammar.

* Byte av tva takflaktar pa Loftvagen 9 och 11

* Renovering av tva hissar pa Loftvagen 9 och 13.

* Bytt dagvattenledningar fran Loftvagen 11

* Asfaltering och malning av parkeringsplatser pa den nedre parkeringen, Motorn.
* Bytt stadbolag

* Bytt de digitala tavlorna vid entréerna

Under verksamhetsaret har féreningen fortsatt relining av samtliga kdksstammar till en kostnad
av ca 12 miljoner kr. Ar 2020 var kostnaden fér samma arbete ca 16,5 miljoner kr. Projektet
kommer att fortga aven under ar 2022.

Dessa belopp har lagts under pagaende arbete till foljd av att féreningen bytt regelverk till K3.
Mer information kring redovisningsgrunden hittas under not 1.

* Rattning, Kbksstambyte


* Rättning, Köksstambyte

*
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 291 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 280 st
Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2021-06-10 haft féljande
sammansattning:
Ordinarie Anette Almqvist Ordférande
Lars-Ake Ekstrém Ledamot
Anders Janhammar Ledamot
Annelie Rogmalm Ledamot
la Flink Ledamot
Suppleant Kjell Hagelin
Pasi Nieminen
Rickard Andersson
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 8 protokollférda sammantraden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valkommitté och fastighetsombud
Gunnar Flisager Loftvagen 9 (sammankallande)
Randi Rasch Loftvagen 11
Bjoérn Berglund Loftvagen 13
Mikael Meijer Loftvagen 15
Kenneth Nygren Loftvagen 17
Dick Pettersson Loftvagen 19
Kjell Hagedal Loftvagen 21

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-03-19.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsattning 10 370 9 957 9701
Resultat efter finansiella poster 812 1 554 1116
Soliditet (%) 14,1 11,7 14,0
Arsavgift bostader per kvm BOA 635,00 608,00 591,00
Varmekostnad per kvm totalyta 131,00 115,00 115,00
Vattenkostnad per kvm totalyta 34,00 29,00 27,00
Elkostnad per kvm totalyta 30,00 29,00 30,00
Fastighetslan per kvm totalyta 2 632,00 2 686,00 1 770,00
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,89 0,84 1,31

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingang 1847 290 1 368 543 1657 765 1
Disposition av
foregaende
ars resultat: -1 368 525 2 922 890 -1
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 1847 290 18 4 580 655

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 580 656

arets vinst 811635
5 392 291

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, enl stadgar 512 889

ianspraktagande av fond for yttre underhall -512 889

i ny rakning 6verfores 5392 291
5392 291

2018
9523
1486

11,2
582,00
116,00

27,00
30,00

1 807,00
1,12

Arets
resultat

554 365

554 365
811 635

811 635
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2017
9518
99

6,9
582,00
112,00
26,00
30,00

1 846,00
1,19

Totalt

6 427 963

0
811 635

7 239 598

Fdreningens resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga roérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

10 369 809
0
10 369 809

-6 784 498
-524 908
-555 532

-1 329 828
-9 194 766
1175 043

0
-363 408
-363 408
811 635

811 635

811 635
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2020-01-01
-2020-12-31

9 957 232
144 510
10 101 742

-5 890 259
-581 525
-513 006

-1 329 829
-8 314 619
1787 123

77 158
-309 916
-232 758

1 554 365

1 554 365

1 554 365
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

19 578 899
15 556

28 500 000
48 094 455

48 094 455

21208
54 574
292 144
367 926

1199 845
1199 845

1582018
1582 018
3149 789

51 244 244
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2020-12-31

20 903 543
20 740

16 500 000
37 424 283

37 424 283

25 325
143 502
245519
414 346

1199 845
1199 845

15715 411
15 715 411
17 329 602

54 753 885
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

13

13

14

2021-12-31

1847 290
18
1847 308

4 580 656

811 635
5392 291
7 239 599

16 088 596
16 088 596

25381710
1275 941
31697
31159
1195 542
27 916 049

51 244 244
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2020-12-31

1847 290
1 368 543
3215833

1657 765
1 554 365
3212130
6 427 963

41 470 306
41 470 306

853 900
4 136 896
26 072
20 469
1818 279
6 855 616

54 753 885
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Rapport over forandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets Summa
insatser underhall resultat resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 1847 290 855654 1054 233 1116 421 4 873 598
Disposition av féregaende ars
resultat: 512 889 603532 -1116 421 0
Arets resultat -14 945635 -14 945635

512 889 603 532 -16 062 056 -14 945 635

Utgaende eget kapital 2020-12-31

enl K2 1847290 1368543 1657765 -14945635 -10072037
Resultat pagaende nyanlaggningar

omrakning K3 16 500 000 16 500 000
Utgaende eget kapital 2020-12-31

enl K3 1 554 365 6 427 963
Ingaende eget kapital 2021-01-01

enl K3

Belopp vid arets ingang 1847290 1368543 1657765 1 554 365 6 427 963
Disposition av foregaende ars

resultat -1368 525 2922890 -1554 365 0
Arets resultat 811 635 811 635
Utgaende eget kapital 2021-12-31

enl K3 1847 290 18 4580655 811 635 7 239 598

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare regelverk var arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggéra meningsfull jamforelse med
foregaende ar har samtliga poster i resultatrakningen, balansrakningen, kassaflodesanalys samt noter
raknats om for jamforelsearet enligt ovanstande rapport.
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

811 635
1329 828
-48 949

2092 514

4117

96 877

-2 860 955
-612 047
-1 279 494

-12 000 000
0
0
-12 000 000

0
-853 900
-853 900

-14 133 394

15715 411
1582 017
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2020-01-01
-2020-12-31

1 554 365
1329 829
11752

2 895 946

-632

-125 658
3182798
705 008
6 657 462

-16 525 925
-691 379

8 922 842
-8 294 462

15 000 000
-570 000
14 430 000

12 793 000

2922 411
15715 411
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggéra meningsfull jamforelse
med foregaende ar har samtliga poster i resultatrakningen, balansrakningen, kassaflédesanalys
samt noter raknats om for jamforelsearet.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 1 855 318 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.
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Materiella anldaggningstillgangar
| och med dvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper andrats i
jamforelse med tidigare ar:

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Stomme/grund 50 ar
Dorrar 30 ar
Stammar 40 ar
Garage 20 ar
Passersystem 20 ar
Fasad 30 ar
Varmeanlaggning 20 ar
Fonster 40 ar
Ovrigt 5-50 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomesnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsuthyrning

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Planerat underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmning

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snordjning/sandning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt, fastighetsavgifter

Not 4 Personalkostnader

Lén vicevardar

Arvoden till styrelsen

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

2021

9377 734
12 800
309 013
183 661
430 850
49 274
6478

10 369 810

2021

640 594

1 066 871
948 166

2 060 201
533 131
476 946
329 508
31980
16 799
143 019
167 920
369 364
6 784 499

2021

175 000
264 933
115 599
555 532

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman

12 (17)

2020

8 981 417
25900
307 040
184 154
427 150
30 821
750

9 957 232

2020

917 393
316 206
921 896
1814 802
459 912
455 113
309 966
10 801
11797
140 352
169 438
362 584
5 890 260

2020

120 000
312 000

81 006
513 006



Brf Skogas 2
Org.nr 712800-0192

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Ingéende anskaffningsvarde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Varav taxeringsvarde bostader
Varav taxeringsvarde lokaler

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

51478 087
1003 800
52 481 887

-31 578 344
-1 324 644
-32 902 988

19 578 899
120 235 000
50 728 000
170 963 000
167 000 000

3 963 000
170 963 000

2021-12-31

42 324 400
42 324 400

13 (17)

2020-12-31

51478 087
1003 800
52 481 887

-30 253 700
-1 324 644
-31 578 344

20 903 543
120 235 000
50 728 000
170 963 000
167 000 000

3 963 000
170 963 000

2020-12-31

42 324 400
42 324 400
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2021-12-31
252 404
252 404

-231 664
-5 184
-236 848

15 556

14 (17)

2020-12-31

226 479
25925
252 404

-226 479
-5 185
-231 664

20 740

Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende redovisat varde

Pagaende relining koksstammar

Utgaende redovisat varde

2021-12-31
16 500 000

12 000 000
28 500 000

28 500 000

2020-12-31
0

16 500 000
16 500 000

16 500 000
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Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

Namn
Nordea Bostadsobligation (A)

Not 10 Kassa och bank

Kassa
Nordea Féretagskonto
Nordea sparkonto féretag

Antal

10 756,8164

Not 11 Effekt av K3-6vergang Balansrakning

Pagaende
nyanlaggningar enl
tidigare principer (K2)

Effekt av évergang till
K3

Pagaende
nyanlaggningar enl
andrade principer (K3)

16 500 000

16 500 000

Bokfort
varde
1199 845
1199 845

2021-12-31

4731
577 286

1 000 001
1582 018

15 (17)

Marknads-
varde
1197 210
1197 210

2020-12-31

12 745

14 702 665
1 000 001
15715 411

Totalt

16 500 000

16 500 000
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Not 12 Effekt av K3-60vergang Resultatrakning

Driftskostnader enligt
ridigare principer (K2) -22 390 260

Effekt efter dvergang till
K3 16 500 000

Driftskostnader enligt
andrade principer (K3) -5 890 260

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réantesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1,09
Nordea Hypotek 1,16
Nordea Hypotek 1,00
Nordea Hypotek 1,15
Nordea Hypotek 0,67
Nordea Hypotek 0,29

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2022-01-19
2022-02-16
2022-08-17
2025-02-19
2023-12-20
2022-12-29

16 (17)

Totalt

-22 390 260

16 500 000

-5 890 260

Lanebelopp
2021-12-31
5783 750
4782 000

4 078 456

6 055 000
10 385 548
10 385 552
41 470 306

25381710

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum beradknas som kortfristiga. Detta oavsett om

fortsatt belaning sker hos banken.

Kommande ars beraknade amortering ar 853 900 kr.

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 200 806 kr.
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Not 14 Ovriga skulder

Personalens skatter
Sociala avgifter

2021-12-31

18 120
13 039
31159

Skogas den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anette AiImqvist
Ordférande

Anders Janhammar
Ledamot

la Flink
Ledamot

Lars Ake Ekstrom
Ledamot

Annelie Rogmalm
Ledamot
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2020-12-31

13 400
7 069
20 469

Var revisionsberattelse har [lAmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skogas nr 2, org.nr 712800-0192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfoéreningen Skogas nr 2 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Skogés nr 2 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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